BASISAKTE
Residentie DEN APPEJL

D 0918
R
Het  jaar negentienhonderd dricénnegentig.
Op negen december.
Voor ons. Meester Christian RYCKAERT, Notaris ter standplaats Torhout
IS YERSCHENEN
De Besloten Vennootschap met beperkie aansprakelijkheid "BETOQ® met zeie)
gevestigd te 8820 Torhout, Revinzestraar 23
Opgericht bij akte verleden door aowaris Paul D'Hoore te Beernem, op driegn.
wintig maart pegentienhonderd fegenenzeventig, afgekondigd in de bijlagen 101
et Belgisch Staatsblad van veertien april daarna, onder nummer 4889, waarvan de
standregelen herhaaldelijk zijn gewijzigd en wvoor het laatst ingevolge beslissing
van de buitengewone algemenc vergadering samengekomen op drie september pa-
gentienhonderd achtentachtig, blijkens akte daarvan opgemaakt door  de onderge-
tekende notaris en  bij uittreksel, gepubliceerd in gezegde bijlagen 1ot het Belgisch
Staaisblad van drie€ntwintig september nadien., cnder nummer §80623.33,
Alhier vertegenwoordigd door -
De Heer Oswald BOSSUYT, zazkvoerder, wonende te Torhouy, Zuidstraat, 9.
Handelend in zijn hoedanigheid van ‘staturair zaakvderdef van de vennoor-
schap cn overeenkomstig artikel dertien van de staluien.
Hierna gencemd “de_ promoigr  enfof bouwheer".
UITEENZETTING
1} De Besioten Vennootschap met Beperkte Aansprakelijkheid BETQ. voor
noemd s eigenares van het hierna beschreven onroerend goed. e weten:
BESCHRIJVING VAN HET GOED
STAD TORHOUT, EERSTE AFDELING,
Een OPBRENGSTEIGENDOM gestaan en gelegen te Torhout, de hoek vormend
van de Gevangenissiraat en de Zuidstraat, er gemerkt nummer 4 ep feitelijk bekend
onder nummer 6. Bekend ten kadaster volgens titel en thams onder de Stad Torhout,
cerste afdeling, Sectie K, nummer 307/A voor C€n Eroolle van negenenzesiiz vier-
kantc meter (69m2).
Palend of gepaald hebbend -
Noord : de gezegde Gevangenissiraat,
Oost : Lenoir-Derinek Jules te Torhout,
Zuid : Stroobant Christiana te Torhout.
West 1 de gezegde Zuidstraar.
OORSPRONG VAN EIGENDOM
Voorschreven cigendom behoort 1o azn de comparante ingevolge aan.
koop jegens de Naamloze Vennootschap CC-BANK BELGIE mer zetel te Brussel, blij-
jens  akte verleden door de ondergetekende  Notaris op dertig september nezen-
tienhonderd driefnnegentig, overgeschreven op het tweede kanioor van hypothe-
ken te Brugge.
Zelfde vennootschap was er eigenares van gewocrden ingevolge inbreng
door opslorping van de Naamloze Vennootschap Brugse Kredier- en Depositobank 1o
LEE’U}'}*@‘J‘ blijkens akte verleden door Notaris Jacobs te Brussel op ten mel nege
rienhonderd achtenzeventig, overgeschreven op het tweede kanitoor van hypothe-
wen te Brugge, de veertien juni daarma. hock 3322, nummer 23,




De Naamloze Vennootschap Brugse Kredict- en Depositobank  was er cige
hares van geworden ingevolge aankoop jegens Mevrouw Maria Coleta Cornelia
Richardina Bekaeri. zonder beroep, weduwe van de Heer Alberic Vyncke te Gent,
blijkens akte verleden door Notaris Georges Moeneclaey, destijds e Torhout op zz-
ven januari negentienhonderd vijfenzestig, owvergeschreven op het tweede  kan-
ioor van hypotheken te Brugge, de vijfilen januari daarma. boek 634, nummer 4
Mevrouw Bekaert. voornoemd. was ¢r cigemarcs van geworden om  het
aar  le  zijn  aanbedecld ingevolge akte vereffening-verdeling  verleden  doeor
Notaris Vander Eecken te Gent op negenentwintig januari negentienhonderd  ze-
venendertig, overgeschreven op het alsdan nog enig hypotheckkantoor te Brugze,
de twintig februari daarma, bock 6544, nummer G en ingevolge het overlijden der
vruchtgebruikster, Mevrouw Aline Rossesl, weduwe van dec Heer Edmond Bekasgrt,
voorgevallen 1t Torhout op cenendertig mei negentienhonderd viergnveertig.
BASISAKTE BETREFFENDE HET 0P TE RICHTEN GEBOUW,
Deze uileenzetting gedaan zijnde, heeft de komparante, vertegenwoordizgd
soals gezegd. ons verzocht de basisakie uitvoeriger beschreven, op te stellen van
et voormelde ecigendom na verbouwing en welke zal genoemd worden ¢
RESIDENTIE DEN APPEL.

De basisakte is verdeeld in drie hoofdstukken:
HOOFDSTUK EEN: {
% Bouwvergunning - Stedebouwkundige voorschriften.
% Verdeling van het gebouw.
* Sehema van het gebouw, L s
HOOFDSTUK TWEE:
* Ontleding van de plannen en beschrijving van de gemene delen cn van de
orivatieve  kavels.
HOOFDSTUK DRIE:
= Bijzondere voorwaarden.
*  Voorbehoud.
% Woorbehoud van muurgemeenschappen.
*  Algemene opmerkingen.
*  Erfdienstbaarheden.
Aan zelfde huidige basisakie zullen volgende bijlagen aangchecht worden
* Reglement van medagigendom.
* Reglement van inwendige orde (huishoudelijk reglement).
# De plannen van de op te richien gebouwen.
# De houwverguppingen.

HOOFDSTUK EEN
1i_ Bouwvergunning:

Voor voorbeschreven cigendom werd er door het  Schepencollege van
Torhout cen vergunning afgeleverd voor de verbouwing van voormelde eigendom
in een handelsgelijkvioers en  drie  appartementien Op ecen juli negentienhenderd
iricénnegentig, onder referienummer 8808 en gewijzigd bij vergunning afgele-
verd door zelfde Schepeacolicge op zesiien september negentienhonderd drigén-
negentig, onder zeifde refertenummer.
Voormelde vergunmingen werd opgesteld volgens de plannen opgemazkl
door de architekt Luc Dedeyne te Torhout op dertien seplember negentienhonderd
dricénnegentig. :

De tekst van de bouwvergumningen. hiervoor aangehaald, met hun res-
pectievelijke aanhangsels en stedebouwkundige voorschriften,  worden hicraan
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gehecht en de bouwheer verbindt er zich toe het gebouw te verbouwen volgens de
hieraan gehechte plannen. met inachtneming van de stedebouwkundige opgeleg-
e voorwaarden en her lastenboek.

De plannen bij deze akte gevoegd beireffen:

Plan 0716/05 : dit plan stelt de kelderverdicping voar.

Plan 0716/06 : dit plan stelt het gelijkvioers voor

Plan 0716/07 : dit plan sieht het de eerste en iweede verdieping voor,

Plan 0716/08 - 4it plan stelt de zolderverdieping voor.

Plan 0716/0% : du plan stelt gevel aan gevangenissiraal voor.

Plan 0719/10 : dit plan stelt de zijgevel aan de zuidstraar voor.

Deze documenten vormen samen de basisakte van de cigendom. Zij vervol-
ledigen elkasr em vormen één geheel. Zij dienen gelezen en geinterpreteerd 1
worden in onderhavig verband.

Al deze documenten getekend door de komparante en. Ons, Notaris, zullep
aan  onderhavige akte, waarvan zij integrerend deel uitmaken, gehecht blijven en
zullen terzelfdertijd geregistreerd worden en de plannen in de vorm van een door
de notaris voor eensluidend verklaard afschrifi als bijlage worden gevoegd.

21 _Verdeling van het op te richten  eehouw,

Volgens de hierboven vermelde plannen bestast het op 1e richten gebouw
wit volgende kavels: .
- drie appartementen;
- een handels en/of kantoorruimte:

- Vijf kelders, die rechistreeks zullen -verbonden wotden met cen andere
pavel om één geheel te vormen.

Iedere kavel zal cen afzonderlijk eigendom uitmaken, mer als aanhorighe.
den, een fraktie van de gemene delen wadargnder de grond, die voor gemeen  ge-
bruik van de verschillende kavels zullen zijn.

De verdeling van de eigendom word: uitgevoerd overeenkomsiiz  voor-
melde plannes en de hierna volgende beschrijving:

' De  verschijnster, vertegenwoordigd zoals gezegd., verklaan voorschreven
cigendom  (grond en constructies) onder het beheer wvan de medegigendom en ee-
dwongen  onverdecldheid te plaaisen, volgens de wet van acht Juli negentienhon-
derd  vieremtwintig.

Elke kavel is samengesteld ujt:

- privateve delen, die de uiisjuitende cigendom van hun eigenaars zijn.

- gemene delen. waarvan de cigendom in gedwongen onverdeeldheid aan
alle mede€igenaars toebehoort, ieder voor cen ide€le fraktie, die hun aantal sande-
len vertegenwoordigt in deze gemene delen.

De  gemene delen zijn  verdeel in duizend/duizendsten {1.000/1.000s51em)
vertegenwoordigende elk één aandeel van de duizend aandelen in de gemene de-
ten.

3/ __Schema van het seboyw.
Het gebouw zal samengesteld Zijn uit een kelderverdieping, een gefijk-
vioers met cen handelsruimte en drie verdiepingen met telkens een appartcment.

HOOFDSTUK TWEE - Ontleding van de olanaen en heschriiving van de
gemene delen en privatieve kavels
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1. NIVEALL “-1" (min ¢één) of ondergrond - Kelderverdieping
iplan  nummer 0716/03),
At Gemene delen:

- liftkoker met lft, machinckamer lift, toegang naar de kelders, trap
met zijn trapzaal. doorgangen. lokaal voor tellers, lokaal voor wwchnick, kokess en
tuchikokers.

By Privatieve lkavels:

- viif (5) kelders aangeduid onder "KELDER 17, "KELDER 2", KELDER 3",
"KELDER | WINKEL” en "KELDER 2 WINKEL"

federe kelder omval:

_in nrivatieve en uitsluitends cigendom: het lokaal zelf met zijn deur
i die respectievelijk verbonden zijn aan de andere kavels, als volgt
- kelder | (één) aan het appartement op de derde verdieping
- kelder 2 f{iwee) 2an het appartement op de esrsic verdieping.
- kelder 3 (dric) aan het appartement op de tweede verdieping.
- de iwee kelders aangeduid als “kelder 1 winkel” en “kelder 2 win-
vel”™  aan het handelsgelijkvicers.
- in_medegigendom cn gedwongen onverdeeldheid ¢

- voor de kelder “17, 27 en 37 : elk vijf/duizendsien (5/1.000) i de
lcernene delen waaronder de grobd.
. voor de kelder 1 winkel (kelder cen winkel) : vijftig/duizendsien
(50/1.0007 in de gemene delen waaronder de grond.
. voor de kelder 2 winkel -{kelder twee “wankel) @ zeven-
tig/duizendsien (70/1.000) in de gemene delen waaronder de  grond.
Opmerking betreffende de kelders
Dese mogen alleen vervreemd, verhuurd of ter beschikking  gesteld
worden van esn medefigenaar in het gebouw.
2. Niveay “0 . Het Gelijkvioers (Plan nummer 0716/06),
A G n len:

- inkomporaal mel brievenbussen, die toegang geeft ot de gescheiden

hall met trap. lift met liftkoker.
By Privatieve delen:
- ¢en handelsruimte genaamd winkel :

@) in_privaticve en uitsiuitende eigendom: het lokaal zelf met apame
ingang rechisireeks van de straat en WC in de gemeenschappelijke inkomhall.

b) in_ medefigsendom _en gedwongen onverdeeldheid: drichon-
derd/duizendsten (300/1.000) in de gemene delen, - waaronder de grond,
3 Tie  type-piveaus van “17 tot en et F2v (Plap pumme-
N716/070,
Elk niveau omvat:
Ay GFemene delen:
De trap met trappenzaal, de liftkoker met 1ifi, de gemeenschappelifke
leidingskoker, overicop met toegang (ot het appartement
By Privatieve delen:
- een appartement van ecn zelfde type, genummerd respectievelifk |
(cen) op de eerste verdieping en 2 {twee) op de tweede verdisping..
feder appartement omvatl:
a} in_ privatieve en uitsluitende cigendom: hall met wvestiaire, w.c. mel
lavabo, living met eethock, zithoek en kookhock. berging, badce! en een slaapka-

mer.
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bj in__medetigendom en gedwongen onverdeeldheid:
- voor het appartcment op de eerste verdieping : tweshonderd e
vijf/duizendsten (205/1.000) in dc gemene delen, waaronder de grond.
-~ voor hel appartement ap de tweede verdicping : honderd zevenen-
fegentig/duizendsien (197/1.000) in de gemene delen waaronder de grond,
4. Het niveau Zolderverdieping (Pian aummer O716/08).
Dit niveau omvar
A {zemeneg  delen:
De trap met trappenzaal, de liftkoker, de gemeenschappelijke leidings-
Koker. overloop met toegang 1ol het appariement.
B} Privatieve delen:
 gen appartement genummerd 3 (drie) en omvatiende
a) in_ privatieve en uitsluitende eicendom: hall met vestizire, w.e.,
net lavabo, living met ecthoek, zithoek en kookhock, ierras mel berging uitgeven-
de¢ op de Zuidstraat, berging, badcel en een slaapkamer alsook de zolderruimte bo-
en hel appariement gelegen.
b} in__medegigendom en gedwoneen onverdeelidheid: honderd dricEn.
zestigfduizendsten (163/1.000) in de gemene delen, waaronder de grond.

HOOFDSTUK DRIE -+ BLIZONDERE VOORWAARDEN.
VOORBREHOUD '
1) De hicrboven ontlede plannen zullen de nodige  wijzigingen kunnen on-
deraan: . ‘ Lo
I} om 1 voldoen zan de eisen van de diensten van Stedebouw epn de
Openbare of Private Besturen, namelijk van de water- ep electriciteitsmaatschap.
pijen:

2) em de bouwwerken uit e voeren in overeenslemming met de noodwen.
digheden van de bouwkunst

3} om het gebruik van de gemene delen te verbeteren:

4} om de hierna tocgesiane wijzigingen (e verwezenlijken.

Het is altijd toegelaten:

3} Twee of meer kavels van het gebouw 10t één enkele 1o verenigesn,

b} Twee of meer kavels van het gebouw dic zich op verschillende gi-
veaus bevinden, maar die elkaar aan zoldering of vicer raken. 1c verenigen, ten-
cinde een duplex te vormen en door een private binnentrap verbonden zijnds,

In deze gevallen zullen de kwotiteiten 1oegekend aag de verenigde
privatieve kavels opgeteld  worden.

¢y De binnenverdeling van de kavels e wijzigen.

d) Na de hierbovenvermelde wijzigingen uitgevoerd (e hebben. is het
nOR toegelaten terug te komen o1 de corspronkelijke opvauing of 1o tedere ande-
re. verenighaar met de techmiek en de stevigheid van het gebouw.

Maar al deze wijzigingen zullen moeten uitgevoerd worden onder toezicht
van de  architekt van her gebouw, of bij gebreke. door Ben  architekt a2angenomen
door de  algemene vergadering.

De erclonen van deze architek: zullen witsluitend ten laste ziyn van de me-
de€izenaar die de werken doet vitvoeren: deze werken zullen moeten  uilgevoerd
worden op een wijze die zo weinig mogelijk het genot van de bewoners van het ge-
pouw  steort; te dien einde zal er gebruik gemaakt worden van de meest gedigende
technicken. )
Dz cigenazar die dergelijke werken doet uitvoersn Is versmiwoordelijk (e-
igenover de  andere mededigenaars voor alle schade dic er zou kunnen uig VOO
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vloeien, hetzij voor de gemene delen, hetzij voor de privatieve delen. en hij zal z¢
sp zijn kosten terug in goede staal moeten stellen,

Op elk niveau zullen er nooit meer privatieve elementen mogen zijn, dan
deze dis thans voorzien zijn.

23 De beschrijving hernomen in bovenvermelde plannen worden  slechis
cegeven ten titel van inlichtings zij mogen ten alle tijde door de bouwheer geowij-
sigd worden en dit. tot de voliedige begindiging van de ruwbouw, voor zover zij
ceen enkele afbreuk doen aan de stevigheid van het gebouw, noch aan bei alge-
mecn belang van de vereniging der mede€igenaars.

De wijzigingen mogen nochtans, noch het veolume, noch de opperviakic
an de kavels die reeds zouden verkocht zijn, verminderen.

Ingeval van uitvoering ven de wijzigingen. waarfan hiervoren sprike,
wullen deze geakieerd worden, hetzij in een bijzonder verbeterende akte, hetzij in
je aktc van vervieemding van de gewijzigde kavels. aan welke akic het plan met de
cezegde wijzigingen zal gehecht blijven.

De maten op het plan aangeduid zijn vastgesteld van metselwerk tot mel
celwerk: ze worden slechis gegeven ten titel van inlichiing; een afwijking van
percent per lokaal s toegelaten 1wussen de opgegeven maien en de werkelijke 1oe-
siand. zonder vergoeding noch verhaal
Indien het verschil vijf percent overtreft zal dit nooit aanleiding gev
hot verbreking van het kontrakt. Indien het tien percent overireft, zal de vergoe
ding dienen bewald te worden, berekend op basis van het verschil besiaande ws-
cen de werkelijke toestand en de afwijking van wvijf percent, per- lokaal.

De houwheer behoudt zich eveneens het recht voor de voorziene maleria-
en 1e vervangen door matenalen van gelijkwaardige kwaliteit waarvan de prijs
niet iager mag zijn dan de prifs der vervangen maierialen, en dit mits verrccht-

vaardiging.
De onkosten van de gemecenschap zullen gedragen worden vanal de voeor-
lopige oplevering.
De kosten van de uithetaling van de verwamming viér de oplevering mu-
\en ccn last uit die zal aangerekend worden aan iederc koper of eigenaar van e¢en
wavel.

Deze verwarming heeft tot docl de viuggere hewponbaarheid en hygiéne
can de lokalen te verzekeren en tevens zekere clementen van de houw te bescher

De bouwwerken zullen uitgevoerd worden wolgens het lasienkohier, weir-
van - één- daor de_partijen ;xggg:qnd n_gekortickend exe aplaar-aan-—deze—akiezal
gehecht-blijren. 1PReIndtef ftererdid/ Uk JhV e akeh, maar onder voor-

hehoud, voor de verschijnende bouwheer, aan dit lastenkohier de hierboven vof
ziene wijzigingen asn le brengen.
VERROD TE _VERVREEMDEN EN TE HYPOTHEKEREN,
De koper van de verschillende kavels van het gebouw zal de door hem aan-
cekochte kavels niet mogen vervreemden - geheel of gedeeltelijfk - alvorens val-
daan te hebben aan de verplichtingen voortspruitende uit de  verkoopsovereen-
omst. namelijk de betaling van de verkoopprijs en van de belasting op de toege-
roegde  waarde,

Hij zal de door hem aangckochie kavels niet met hypotheck mogen bezwe-
e, alvorens de koopprijs en de iaksen integraal betzald zijn, tenzij mits vooral-
saandelijke on schrifielijk akkoord van de bouwheer, die deze (oestemming mogl
olstaan om het saldo van de verkoopprijs en van de taksen die nog verschuldigd
zijn, 1e voldoen.
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VOORBEHOUD VAN DE MUURGEMEENSCHAPPEN.

De bouwheer behoudt zich uitdrukkelifk het recht voor de prijs van de af-
stand  van de zijgevels en andere afsluitingen op te trekken, die hij zou opgericht
tebben.

Bijgevolg behoudt de bouwheer zich het recht voor alléén over e gaan o1 de
meting, de schatting en de overdrachs van deze muren en afsluitingen, er de wver.
goeding van op te trekken en er kwijting over te verlenen,

Dit voorbehoud van recht wvan muurgemeenschap mag voor de bouwheer
zeen verplichting meebrengen  tussen te komen in  her onderhoud, de bescher
ming. de herstellingen en  de wederopbouw  van  deze muren en/of afsluitingen,
noch om het even welke veraniwoordelijkheid.

Indien. om het even om welke reden, de twssenkomst van de medetigenaars
wensclipk zou  geoordeeld worden. om de overdracht van deze gemeenschapsrech-
ten te verzekeren, zullen zij onvergeld hun medewerking moeten verlenen. zodra
zij crom verzochi worden, en dif op straf wvan schadevergoeding.

ALGEMENE QPMERKING,

Onderhavige basisakic vorm: een geheel met zijn aanhangsels; zij dient voor
de vaststelling van de rechien en verplichtingen van de teekomstige leden al die-
genens die in de tockomst op het gebouw of eep welkdanig deel vap dit gebouw, om
et even welk recht zouden bezitien en verplicht hen. en verplicht eveneens soli-
dair en onverdeelbaar hun erfgenamen, opvolgers en rechiverkrijgenden ten
celijk welke titel; bijgevolg zullen alle akten van overdracht van eigendom. van
zenot of andere, de verntelding dragen dat de nicuwe rechthebbenden er een wvol-
ledige kennis van hebben en dar zij van rechiswege in de plaats zullen gesicid zijn
door het feit eigenaar of bewoner van om het even welk deel van het gebouw of
rechihebbende van om het even welke rechten bewreffende het gebouw 1 zijn. in
Al de rechten ep verplichtingen die er uit voortspruiten. ter volledige ontlasting
van de komparanten.

ERFDIENSTBAARHEDEN,

- I/ De komparante, veregenwoordigd zoalg gezegd, verklaart bovendien op e
richten ten titel wvan ceuwigdurende  erfdienstbaarheid ten wvoordele en ten lagee
van ieder en elk der privatieve eigendommen waaruit het onroerend goed is of za
samengesteld  zijn, de doorgang van alle leidingen, buizen en schoorstenen nodig
0t de afwerking van de boven ep onderlokalen.

2/ Verder wordt er ten titel van erfdienstbaarheid ten voordele £n ten laste
van de medeéigenaars van jedere privatieve kavel bedongen dat takels. haken en
alles wat nodig of nuilig is bij het verhuizen van meubels en huisraad aan de (ar-
assen. balkons en gevels mag vasigehecht worden.  Jedere mededigenaar zal zon-
der enige vergoeding te kunnen eisen  het verhuizen van meubels moeen dulden
ci locgang verlenen tot zijn appartement en terrassen azn de personen dic gelas:
worden met de verhuizingen.  Indien er schade door deze verhiwizing onistaat dan
s er schadevergoeding  hiervoor verschuldigd overeenkomstig  artikel 1382 van
het Burgerlijk Wetboak.

3/ Leidingen
Alle leidingen van water, gas en elekiriciteit, alle ontlastingshuizen. alle
cventuele  verluchtingen en in het algemeen alle kanalisaties, niets  uilgezronderd
noch vonrbehouden, mogen geplaatst worden in de gemeenschappelijke delen. |
de  privatieve delen, in de eventueel voorbehouden ruimten en de kelders. ap de
wijze die scevercin door de verschijners vastgelegd words, ‘
Hetzelfde geldt voor alle ondergrondse leidingen en bezoekkamers diz
technisch  noodzakelijk enfof oonontbeerlijk zijn.  De kopers en gebruikers kunnen
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hiervoor geen enkele vergocding eisen en dicnen stceds vrije toegang te verlenen
1ot hun pnvaamf om de werken mogelijk te maken die zouden mc}dz:&kiu&; Zijn
voor deze leidingen, buizen en kanalisaties.
4/ Sc&wx%plamscn
Voigens de cventucle wvoorschrifien van de overheid kunnen de kelder-

verdieping en de gemecenschappelijke  tocgange azngewend worden 1ot schuil-
piaatsen en als dusdanig gebruikt, v@%g,cns ﬁa VQ{)I‘SC?W%?ECY‘. vastgelegd door de
overheid. Dit ten titel van erfdienstbaarheid, zonder enig recht op vergoedi
coordele van de kopers. ecigenaars dezer gedeclien, en mndu verhaal tegen de ver
schijners.
ONTSLAG VAN AMBTSHALVE INSCHRLJVING
De Har Bewaarder der Hypotheken wordt mtéru%ke iik ontslagen enige 1
cchrijving van ambtswege (e nemen tijdens de overschrijving dezer.

hLﬁZE VAN WOONST.

Voor de uitvoering dezer, verklaann de komparante, vertege nwoordigd  zoals
gezegd, keuze van woonst e doen in zijn voormeclde maatschappelijke cn zetel,

BURGERLIJKE STAND

De ondergetekende notaris bevestigt de ~'~htspﬁtrs&mﬁ£j¥:h¢%ﬁ van de kom-
harante, voormeld, op zicht van officizle documenten door de wet vereist

VERTALING. '
ingeval van huidige akie 'met haar bijlagen een verialing afgeleverd wor
bal deze enkel gelden als mhchama en bij eventuele tegenstrijdigheden twssen de

L olcsten. zal alleen dezer der notari€le akie rwhm%id‘g zijn, | .

WAARVAN AKTE '

Gedaan en verleden te Torhout, ten kantore, datum als voormeld.

Na lezing, heeft de komparante. qualitate qua. geickend samen mel ons,
Motaris.
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BEGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM
Sektie &én mede€igendom en  privatieve eigendom.
Artikel één.
Het gebhouw bevar privatieve delen, waarvan de eigenaar de privatieve en
utisluitende cigendom heefl en gemene delen waarvan de cigendom loehehoort
2an de eigenaars van de privatieve kavels gezamenlijk elk voor een aandec]
zoals hierna bepaald.
Artikel twee Verdeling der gemene delen.
De geheelheid der gemene delen wordt vertegenwoordigd door  dui-
zend/duizendsten  verdeeld zoals bepaald in de basisakte.
ledere privatieve kavel bezit ten titel van afhankelijkheid ecen aandee] of
frakiie in de gemene delen,
In de zaken in algemenc onverdeeldheid zijn alle eigenaars gerechtigd
in de hierboven aangehzalde verhouding.
De aanbedeling van de gemene delen zoals hierboven vasigesteld  zal
noolt kunnen gewijzigd worden welk waargeverschil ook zou komen e onistaan
tussen  de verschillende privatieve kavels tengevolge wvan veranderingen  of
ombouwing die in om ket even welk gedeelte van het gebouw zouden uitgevoerd
worden. hetzij tengevolge van war ook, tenzi] mits beslissing van de algemene
vergadering, beslissing genomen me: de algemeenheid van de stemmen van
alle  medeéigenaars.
Artikel drie. .
De gemene delen van het gebouw zijn -
1. De grond zoals hierboven beschreven;
2. De grondvesten. pijlers, zware muren. het betonnpen geraamie, her ruw
metselwerk, de gewelven, de geveis:
3. het dak en het dakwerk:
4. De schoorsieen. de schoorsteenpiip en schoorsteenkanaal dienende 1ot
gemeenschappelijk  gebruik:
5. De luchikokers. acra's en de kokers nzar leidingen dienends ot ge-
meenschappelijk  gebruik:
6. Het buizennet der rioleringen en de putten tot gzemeenschappelijh  ge-
bruik dienende. de leidingen van warer, gas, clekiricitelt tot aan de individusle
fueters. de  aansleitingen ervan aan de algemene leiding, de gemeenschappelii.
e kanalen van de teledisuibutie;
7. De gemeenschap clifke meters voor zover ze niet behoren tot de disir-
butiemaatschappijen;

.

8. De clekirische inrichting van de verlichting der gemene dejen:

9. De bekleding en versiering van de gevels. de ruwbonw van de terras
sen;

10, De irap in het trappenhuis;

Li. De overlopen, gang en doorgang op alle bouwvlakken:

12, De algemene inkom met inkomdeur, de hall,

I3. Het mechanisme voor het automatisch openen van de deur en het ge-
ncenschappelijk gedeelie  der parlofoon.

14, de [ift, Iiftkoker en machinekamer,

Voorafgaande opsommingen gelden als voorbeeld en zijn miet beperkend.

In ¢één woord dicnen zanzien e worden als gemene delen, al heigesn ee
cheel vormt of alg noodzakelijk bestanddeel afhangt van de declen hierbove
pgesomd, cn alles wal niet ten uisluitende dienste is van een enkel privati

(e
8w

. T

o,

=0 alle gedeciten welke door de wet of door de gebruiken aanzicn worden al
zemeen  behoudens iegenstrijdige bepalingen in deze akie.
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Artikel vier : Privatieve delen.
[edere privatieve cigendom bestaat uit de vormgevende delen van de
cigeniijke privatieve kavels, appartement of bergplaats. met uvitsluiting van de
semene delen en bevat aldus pnder meer
1) Dec elemenien waaruit de kavels en hun privatiel tocbchoren samen-

cesteld zijn en de clementen die ten uitsluitende dienste van hun cigenaars of
cirekkers stazn en die er zich binnen bevinden. zoals ¢

- de bekleding van dc grond (tegelvioeren, parket, enz. en de clemen-
ten waarop deze bekleding rust
- de binnenmuren en beschotten met de deuren mel sitsluiting van de
sieunmuren, betonnen pijlers en balken.
- de bekleding der muren en de plafonnering.
- de toegangsdeuren tot de kavels.
- de vensters begrijpende de ramen. het glaswerk en de luiken en an-
dere  afschermiungen.
- de bekleding der balkoms en terrasscn, GC borstweringen, leuningen
n  tralicwerk inbegrepen.
- de binnenleidingen van de kavels voor zover ze slechis dienen voor
zelfde privatieve eigendom.
- het schrijowerk en e sanitaire installaties, mect onder meer de in-
lmemankte kasten.
- de apparatwur voor parlofoon en veor het azutomatisch openen van de
deur met uitsluiting van het gemeenschappelijk gedeclte ervan:
2} Het toebehoren dienendc tot het pitsiuitend gebruik van de kavels en
-r zich buiten bevindende. zoals :
- glie leidingen voor gas, waler, elekiriciteit. warmwaterbedehing, an-
iennc. parlofoon, enz. vanafl de individuele meters of vanaf de hoefdleidingen
Lot in de kavels, de leiding voor telefoon.
- de individuele meters, voor zover z¢ niet behoren aan de distributie-
“tmaatschappijen.
. de brievenbus in de gemeenschappelijke hall.
. de bel san de inkomdeur der privaticve cigendommen.
- de platen met opgave van naam en berocp der betrekkers.
. de luchtkokers dienende voor privaticl gebruik der kavels.
. de electirische verwarmingsioestellen en  warmwatgrapparaien.
Behalve de delen van die elementen dic tot gemeenschappelifk gebruik
moeten  diencn.

Artikel  vijf.
Pe uit onverdeeldheidtreding  betrekkelijk de gemene delen zal nooit
Lunnen gevreagd worden sangezien het gaat om een noodzakelijke en gedwon-
cen  onverdecldheid.
De gemene delen kuapen aiet vervreemd worden noch bezwsard met
enig zakelijk rccht of in beslag genomen worden, tenzij samcn mel cen priva-
ieve cigendom en dan nog slechis tot beloop van het aandeel afthangende van
belfde privatieve ecigendom, 1en titel van noodzakelijke accessorium.

Ecn hypotheekinschrijving of cnig zakelijk recht genomen of gevestigd
cen privatieve eigendom bezwaart uit volle recht het aandecl in de gemene

P
elen welke van dit privatieve eigendom afhangt.

¥
£
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Artikel zes.

ledere eigenaar heeft het recht i genieten van en le beschikken over
2ijn privatieve cigendom binnen de perken vastgesteld door huidige zkie en op
voorwaarde de anderc eigenaars niet te schaden. noch iets e doen dat de ste-
sigheid van het gebouw zou tunnen verminderen.
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Hi; mag, onder voorbehoud wvan hetgeen hiemnz word; bepaald in aniked
“tven over de stijl en harmonie van het flatgebonw, de inwendige schikking
van zifn privatieve ¢cigendom veranderen zoals dit hem belieft, maar hij is ver.
antwoordelijk voor alle schade of nadeel die hij zow kunnen veroorzaken aan de
Zemene delen of de privatieve delen van andere eigenaars,

Schade en beschadigingen die ket gevolg  zijn van  het vitvoeren  van
werken aan privatieve  delen Zijn ten uwitsluitende laste van dicgene die de wer.
ken deed uwitvoeren, en hij is verplicht alles fe herstellen en (e vergoeden fer-
velfdertijd als de werken zelf

Het is de cigenaars verboden enige wijziging (e brengen aan de gemene
delen zelfs wanneer dege binnen hun privatieve kavel gelegen gijn. tenzij mits
het paleven van  de voorwaarden hicma,

Artikel zeven.
Wijzigings- of veranderingswerken aan  ge gemene deien mogen slechis
utigevoerd worden mits instemming van de algemene vergadering  beslissende
el cen meerderheid van drie/vierden vap de legenwoordige of veriggenwoaor-
digde stemmen, welke beslist Op zicht van een plan opgemaskt door cen bevoegd
%&rchigskz en onder toezicht van zelfde architekr. De kosten en lonen van de ar-
chitekt zijn ten laste van de gemeenschap,

Werken of veranderingen die inviced hebben op de suil of de harmonie,
van het gebouw, gzelfs wanneer het gaat om werken aan privatieve delen, mo-
zcn stechts  uifgevoerd worden mits akkoord van de  algeméne vergadering,
doch  deze instemming moet gegeven worden mer de drie/vierden van stemmen
van  alle legenwoordige of vertegenwoordigde mededigenaars, Dir  driefvierde
decl van de stemmen is aldus en onder andere VEFEiSt voor wat betref; de veran-
deringswerken of zelfs wijzigingen in de kieur der verf, betreffende de inkom-
deur van iedere privatieve kavel, de buitenvensters en ramen, de balkons, de
Meuningen en borstweringen, de luiken. en alle andere gedeelten zichtbaar van
buiten.

Artikel  achi.
Wanneer privatieve of gemene delen of zaken aan schade worden bloor.
gesield die wuit het niet onderhouden van een kavel voortvlceit, kan de algemens
vergadering  beslissen met gewone meerderheid der tegenwoordige of verte-
genwoordigde stemmen - of bij hoogdringendheid is de  zaakvoerder gerechiigd

om op kosten van de nalatige cigenaar, ambishalve o1 de dringende herstel-
lingen in bedoelde kavel te doen overgaan.

Sektie twee : Beheer van het  eeboyw
Artikel negen.

De algemene vargadering van  alle €igenaars beschikt over het beheers-
recht van hel gebouw voor zover het gaat over gemeenschappelijke belangen.
Haar werkwijze en de voorwaarden opdat haar beslissingen geldig zouden
ciin worden uiteengezet in sektic drie.

Artikel tien.

De  algemene vergadering doet beroep op de diensten van ezn  zazkvoer-
der. die echier niet noodzakelijk mede€igenaar moet Zijit en die benoemd wordt
voor de duur van een jaar.

De zaakvoerder s gelast met het algemeen toczicht over het gehbouw ep
namelifk met de uilvoering van de herstellingen die aan de gemene delen moe-
et uligevoerd worden.
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Zo de zazkvocorder ernstig in gebreke bljft doet de cigenazar van het
grootste aandecl in de gemene delen dienst als zagkvoerder. In geval wvan ge-
ijkheid van rechten wordt de funkiie toevertrouwd aan de oudste.

Voor de cerste periode van viji jaar wordt de Heer Johan BOSSUYT. zaak-
coerder te Torhout. Revinzestraat, 22 aangesteld als zaskvoerder cn dit 1ot aan
de algemene vergadering in negentienhonderd achiennegentig.

Artikel elf.
De vergoedingen van de zaakvoerder worden vasigesteld door de alge-
mene vergadering en gelden als algemenc kosten.

Artikel twaalf.

De zaakvoerder is gelast te zorgen voor het onderhoud van de gemene
Helen. in e staan voor de diensten wvan bedeling van water. gas en elektricitelt,
i doen uitvoeren de hersiellingen welke dringend noodzakelijk zijn of welke
wevolen worden door de algemene vergadering, de algemene kosten en uitga-
ven te verdelen tussen de medefigenaars in de verhouding bepaald in huidige
Lkie., de deshetreffende gelden te ontvangen en dezc over ic maken aan de
rechthebbende, de dokementen van het gebouw te bewaren, de mededigendom
vertegenwoordigen in rechte (ten einde dezer geeft ieder der medefigenaars
door onderiekening dezer kontriktuele volmacht aan de beheerder syndicus in
funktie). en in het algemeen alle andere opdrachten uwit te voeren die hem door
de algemene vergadering worden oevertrouwd. -l
Artikel dertien.

De zaakvoerder onderzoekt de berwistingen betreffende de gemene delen.
egenover derden of openbare besturen, en brengl daaromurent verslag wuit aan
e algemene vergadering die dan op haar beurt beslist welke maatregelen die-
nen genomen ier beschermiag wvan de gemeenschappelijke belangen.  In geval
Jvan hoogdringendheid kan de zaakvoerder ook zelf deze beslissingen nemen,
doch hij dient zo viug mogelijk rekenschap hiervoor tc geven.

Artikel  veertien.
Minstens ¢énmaal per jaar en hoogsiens €énmaal per dric maand geeft de
aakvoerder aan ieder eigenaar een gedetailleerde staat vermeldende heigeen
hij verschuldigd 15 als aandeel in gemeenschappelijk verbruik en andere alge-
mene kosten. en ontvangt ook deze gelden. De betalingen moet geschieden ten
astsie binnen de veertien dagen na het toesturen van de zfrekening.
De afrckeningen mogen door de zaakvoerder alleen naar de eigenaars
cezonden worden en alleen deze laatsten zijn verplicht 1ot de betaling. D¢ zask-
voerder mag ze dus nict toesturen naar de huurders.

feder sigenaar zal verplicht zijn cen borgsom le storien aan de zaskvoer-
der ten einde hem toe te laten de lopende betalingen onmiddellijk te doen, en dit
in de voorwaarden te bepalen door de algemene vergadering. Tot aan de cerste
jaarvergadering zal de eerste zaakvoerder zelf het bedrag wvastsiellen dat door
ieder medefigenaar ten titel van borgsom dient betazld te worden.

De verrckening van het sandeel in de algemene onkosten maug echier In
zen geval geschieden bij middel van deze borgsom die steeds dient behouden (2
tijven. Ingeval evenwel deze porgsommen op een rekening geblokkecrd wor-
ien zullen de intresien ten goede komen aan de medeigenzars in verhouding
van  hun  stortng.

Het gezamenlijk bedrag van de aldus gestorie borgsommen vormi het
iat steeds voorhanden moet zijn om de zaakvoerder ios @
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In geval van overdracht onder levenden is de nicuwe cigenaar gehouden
ien  overstaan van de kollektiviteit 1o betaling wvan alle sommen ter inning
dangeboden na de overdrachi, zelfs indien deze sommen dienen tot betaling van
prestaties of werken uitzevoerd voor de overdracht.  De vorige eigenaar van
i kant blijft gehouden 1ot betaling van alle sommen ter inning aangeboder
voor de datum van de overdracht Hij kan in geen geval teruggave vragen aan
de  kollektiviteit behalve war de borgsem betreft waarvan sprake.

federe overdracht moet door de nieuwe verkrijger em dit binnen e
‘eerticn dagen bekend gemaakl worden gan de zaakvoerder bij ter post gange-
ieckend  schrijven.

Artikel vijftien gedwongen inning der gemeenschappelijke
kasten.

1. Ingeval een meadeigenaar in gebreke blijft het voorschot of borgsom
of zijn aandee! in de gemeenschappelijke kosten aan de zaakvoerder te beralen
binnen de veertien dagen na cen herinneringsschrijven aan hem gericht  bij
aangelekende brief of bij drager, is de zaakvoerder bevoegd 1ot de hierna ver.
melde dwangmiddelen over e gaan zonder enige toclating 1e mosten hebben
van wic ook ,

2. Ter invordering van de gemeenschappelijke kosten beschik: de zaak-
voerder over de volgende middelen -

a} De water-, gas-, en de elekiriciteitsleveringen ten behocve wvan de
ingebreke gebleven stop e zetten. . o

b} De ingebreke geblevene tc dazgvaardigen in betaling.

¢y Tot beloop van het gepaste bedrag alle gan de ingebreke gebleven
cigenaar  toekomende huurgelden zelf e onivangen, Te dien einde word:
vierbij, van nu af, aan de zaskvoerder onherroepelijk en  kontraktucel over-
dracht van huurgelden gedaan door feder mededigenaar, voor het geval hij in
JZebreke mocht zijn ten overstaan van de kollekrivitei, en aanzien van de in-
zebreke gebleven eigenaar geldt de kwijting door de zaakvoerder aan de huur-
ker  verleend.

d) De schuld van de ingebreke gebleven eigenaar van die eigenaars te
vorderen op dewelke de verplichting rust een uit zelfde ovrzaak vooriviceiende
bijdrage te voldoen. en zulks in verhouding van hun rechten in de gemene  de-
en.

3. Over al de door de zaakvoerder ten voordele van de gemeenschap ge-
‘orderde  bijdragen is wvan rechilswege een intrest verschuldigd 2 rato van twee
frank uirstijgend boven de wettelijke rentevoet vrij van alle hoegenaamde (ak-
sen con afhoudingen te rekensn wan de dag der toerending van de suh £én bhe.
doclde azngetekende herinneringsbrief.

4. Ten ttel van forfaitaire schadevergoeding, zijn de ingebreke gebleven
cigenaars verplicht aan de gemeenschap te wvoldoen een som gelijk aan de kos.
icn en erclonen van de advokaien door de kollektiviteit aangesteld voor juridi-
sche  bijstand. onverminderd alle ie hunne lasie uitgesproken verpordelingen.

Artikel zestien.

De  beheersafrekening van de zaakvoerder wordt ter gocdkeuring  vaor-
gelegd aan de algemene vergadering,  De  zaakvoerder geeft mededeling ervap
dertig dagen op voorhand asn de desgevallend door de Algemene Vergadering
aangestelde beheerder dic het naricht van de beheersafrekening aan de hand
an  bewifsstukken is opgedragen; deze beheerder brengt verslag wit aan de al.
pemene vergadering en doct eventueel voorstellen
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Sekiie drie :  alsemene versaderineen,

Artikel zeventien.

De  beschikkingen welke thans volgen regelen de wijze van samenstel-
Hg oproeping en  beraadsiaging van de algemene vergaderingen der mededi-
genaars. onverschillig of deze algemene vergaderingen handelen over het on-
roerend  statuut of over het reglement van inwendige orde, voorwerp van

eofdstuk drie.

Artikel achttien.

Alte mede€igenaars, welke cok hun aandeel in het flaigebouw mag zijn,
vormen de algemene vergadering.

De ige*ucn vergadering is slechis dan regelmatig samengesteld indien
alle eigenaars tegenwoordig zijn of minstens regelmatig opgeroepen werden
De  besliss mgz vant deze vergaderingen nopens de punten op de dagorde, zijn
bindend voor alle mede€igenaars met inbegrip van de afwezigen on tegen-
SLETNMErs.

Artikel negentien.
DDe statutaire algemene vergadering heeft ambtshalve plaats ieder jaer op
'iag‘ uur en plaats wvasigesteld ée}sr de zaakvoerder of dicgene die deze funktie
aarncomi. Behoudens tegenstrijdig bericht vanwege de  zagkvoerder in de
zelfde vorm en mits aaleving van dezellde termijnen zoals hierna bepaald voor
de  oproepingen, zal deze statutaire vergadering ieder jaar :pladts hebben op de
erste zaterdag van de masnd sepiember.
Buiten deze verplichte algemene vergadering kan de aigf:mana vergade-
ring bijeeuwme:pan worden door de voorzitter of de zaakvoerder. telkens dit
nodig is. De bijeenroeping is verplichiend zo ze gevraagd wordt ﬁcm{ clgenaars
die samen minstens &n vijfde van her flatgebouw vertegenwoordigen.
Zp de zaakvoerder de oproepingen niet doet binnen de weertien dagen na
‘He gewone jaarlijkse dag of na de uitgedrukie wens van de cigenaars zoals be-
paald hierboven, dan kan om het even welke medeéigenaar regelmaig de al
gemene  vergadering  bijeenrogpsn,

g

Artikel twintig.

D¢ bijecnroepingen geschieden bij cen ter post aangeiekend schrijven of
door afgifte van ecen oproepingsbrief, afgifie wvergezeld van azei:;evzmg 0p een
bijzondere staat. De oproepingen geschieden minstens veertien en op voor-
frand,

f—i.
rm

Ingeval de eerste algemene vergadering niet voldoende in aantal is, mag
e tweede  bijzondere algemens vergadering bijeengeroepen worden op  de-
setfde wijze, met dezelfde dagorde on met vermelding dat het gaat om cen twesde
oproeping en verder zoals vermeld in anikel vierentwintig, In dit geval is de
termijn van oproeping minstens acht dagen.

Artike] éénentwintig.

Diegene die oproept of de bijeenvoeping vraagt bepaalt de dagords.

Alle punten op de dagorde dienen vermeld te worden in de oproepings-
hricf, alleen de punten welke op de dagorde voorkomen kumnen het voorwerp
uitmaken wvan enige beslissing.  Het stast de asanwezige eigenaars vrij anders .
punicn te  bespreken, doch deze kunngn geenszins met bindende kracht besiisi

worden.
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Artikel  tweeéntwintig.

indien de zaakvoerder geen medefigenaar is, zal hij toch tor de algemene
vergadering waorden uitgenodigd, doch zijn stem s slechis raadgevend en niet
beslissend.

Alleen cen medeéigenaar heeft het rechy cen andere mededigenaar te
vertegenwoordigen op  de algemene vergadering en er ie stemmen in zim
plaats.  De zaakvoerder echter. al is hij mede€igenaar, zal geen andere mogen
vertegenwooardigen.

Nochtans zullen de minderjarigen of rechtsonbekwamen die medefige-
naars  zijn, doer hun wettelijke veriegenwoordigers kunnen vertegenwoordigd
vorden, terwijl de venncoischappen-medeéigenaars  kunnen vertegenwoordigd
worden  door een dazrioe aangestelde  volmachtdrager die geen mededigenaar
noeft te zijn.

Ingeval een privatief tochbehoort aan het gemeenschappelijk  vermogen

ocstaande  tussen twee echigenoten zal dit vermogen geldig vertegenwoordigd
worden door €én van beide echigenoten,

Het mandaat moct geschreven zijm en bepalen of het algemeen i3 of
siechis  betrekking heefi op beslissingen nopens sommige punten. welke pun-
ten dienen bepaald 1c worden; bij gebrek daaraan wordt het mandaat aanzien
als niet bestaande. ;

Indien een kavel behoort' aan meerdere cigenaars. hetzij in wvolle eigen-
dom, naakte eigendom of vruchigebruik, dienen allen e worden uitgenodigd
naar de algemene vergadering, alwaar ze echier slechis aan de stemming zullen
fkunnen deelnemen voor de stemmen verborden azan hun kavel, welk stemrecht
zal uitgeoefend worden door cen gerechtigde in de onverdeeldheid, te dien
cinde door de anderen aangeduid.

Bij cigeadcmsovergang van een kavel, hewzij wegens overlijden. hetzij
wegens overdracht  onder levenden, zullenm de nieuwe cigenaars slechts deel
uitmaken van de algemene vergadering na hon naam. adres en hoedanigheid
kenbaar gemaakt te hebben aan de zaakvoerder.

Artikel drieéntwintig,
leder mededigenaar beschikt aver zoveel stemmen als bij aandelen heefy
in gemene delen,

Artikel vierentwintig.

Behoudens afwijkingen voorzien in huidig reglement dient de algemene
crgadering minstens de driefvierde van de aandelen in medefigendom te ver
tegenwoordigen om  geldig te kunnen beraadslagen en besiissen.

Indien cen algemene vergadering dit quorum nict bereiky wordt een
nicuwe  vergadering bijeengeroepen binnen de vijftien dagen na de vergade-
ring die het gquorum niet bereikie, De bijecnroeping vermeld; dezelfde dagorde
ca dal het gaat om een tweede vergadering en geschiedt verder zoals bepaald in
artikel  twintig,

Deze nicuws vergadering beslist geldig zonder voorwaarde van guorum,

Artikel  vijfentwintig,

Behoudens tegenstrijdige  bepalingen  van huidig reglement worden de
beslissingen  genomen bij meerderheid van de tegenwoordige of vertegen-
woordigde stemmen, zijnde de helft der uitgebrachie stemmen vermeerderd met
Zén stem,

Artikel zesentwintig.
Afwijkingen aan quorum en meerderhieid zijn voorzien onder de artike-
len  zeven, tweedndertig, veertig en dric€nveertig en (wee.
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Artikel zevenentwintig.
Door de zigemene vergadering wordt uit de cigenaars sen voorzitter €n
desgevallend een beheerder. die het pazicht over de beheersrekeningen uit-
vOoert, Z’ZM!&LM&%&. De algemene "trgadermc siele de fermijn vast waarvoor e
zijn benoemd. metl die verstande dat zij van rechiswege uit hun ambt treden
codra zij ophouden eigenaar te zin.

Artikel achtentwintig.

Van her behandelde in dc algemene vergadering worden. tenziy hizrvan
ecn notaricel proves-verbaal wordt ﬂpg uxakt notulen  gehouden welke opge-
omen worden in een speciaal regisier onderickend door de voorzitler, de be-

heerder, de zaakvoerder en de cigenaars dic zulks wensen. Aan dexe notulen
worden de volmachten gehecht
nfim nemen  van  de

leder ecigenaar kan te allen 1ijdc inzage con fsch
hotulen en in het algemeen van het charter van haz g ehouw, doch zonder ver-
nlaatsing.

Uinreksels uwit de notulen mogen worden afgeleverd legen door de al
nene vergadering vastgestelde vwgﬁaﬁing. Zij worden door de zaakvocrder
hekend en voor echt verklaard. .

-
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Sectie vier o verdeline van de wmene iasten en  kosien,
Artikel negenentwintig. S

Onder algemene kosten dient verstdan i€ worden alle kosten betreffende
snderhoud. herstelling of vervanging van gocderen welke gemeen zijn, de
osten on het verbruik vam gemeenschappelijke ingraliaties, de beheerskosten.
ie Losten van onderhoud van bet w:m»senschag;pchk mobilair, schadevergoe-
olin igen eventueel verschuldigd door de in het ongelijk gestelde kollekiiviteit. de
Jpremign van wrzehemngspaissmn betreffende de gemene delen en  betref-
fende de burgerlijke verantwoordelijkheid der medefigenaars, koslen van weo
deropbouw van het gebouw mocht het vmnetwé worden.

Ziin eveneens ten laste van de kollektiviteit en dienen aanzien als ge-
mf:cmczmp@dgha, onkosten het buitenschilderwerk der ramen en der tocgan-
cen tot de privatieve eigendommen, schilderwerken betreffende de armleunin-
gen. de balkons. luiken. alsook alles wat het uitzicht van het gebouw betreft
Ceifs als het gaat om privatieve gedeelten en daarenboven het onderboud en de
herstellingen aan de individuele “tellers.

¢ herstellingen en het onderhoud aan de privatieve verwarmingsketels
hlijven ten laste vanm respectieve ¢igenaars.

De algemene onkosten bevallen verder

| Het elekiriciteits- en walerverbruik voor de algemens diensten van bl
laebouw. inbegrepen de huur van de algemene ieflers, het eveniueel ruimen der
septische  put

2. De vergoeding van de zaskvoerder en het honorarium van de architeke
van het gebouw wannesr er beroep gedaan wordt op zijn tussenkomst

3. QOpkosten van aankoop van alle gerief nodig voor het reinigen en on-
derhouden van de gemene delen.

4 De kosten van aankoop, onderhoud. herstel en verniguwing  van
cventuee!l  gemcenschappelijk mobilair

5. Alle gercchiskosten ean honoraria van advokaten, door de zaakvocrder
mitgegeven.




Artikel dertig : verdeling wvan de lasten.
L_Algemene repel

Behoudens hetgeen hiecrna gezegd wordt, vallen de algemene onkosten
ien laste van de gemcenschap,  Deze algemene kosien zullen door alle ecigenaar
vorden  betaald en  gedragen in  dezelfde verhouding als hun aandeel in he
eigendomsrecht van de gemene delen.

. _Uitzonderingen,

I/ De kosten van de installatic voor televisie- en radiodistributie, zul-
len betaald en gedragen worden door de privaticve eigendommen die er daor
worden  bediend.

2/ Het onderhoud, het herstel. de kosten van gebruik en de eventuele
hernicuwing van de lift. alsmede de kosten van electriciteir van de motor. ge-
schakeld op een daartoe bestemde meter worden verdeeld en zijn ten laste van
al de privatieven en zullen door al de privatieven gedragen worden naar rato
van hun aantal duizendsten in de gemene delen.
Waar het om de kosien gaat die alleen door sommige cigenaars dienen
¢ worden betaald zal de algemene vergadering die bevoegd is om zich dazarover
uit te spreken cnkel samengesteld zijn uvit de betrokken cigenaars met uislui-
ting van diegenen dic niet hoeven wssen te komen.
De uitgaven gedaan dbor de eerste zaakvoerder zullen afgesioten en
e

£
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voorgelegd worden ten laatsie ter gelegenheid van de cerste algemene verga
dering.  Deze kosten en uiigaven dienen betaald te worden door alle medeéig
naars onverschillig sinds welke datum  zij medeigenaars geworden zijn voor de
datum  van gezegde algemenc vergadering.

A, _ONDERHOUD EN HERSTELLINGEN

Artikel éénendertig.

Onderhouds- en schilderwerken van de algemene delen alsook schilder-
werken van de privatieve gedechien waarvan de kosten ten laste vallen wvan de
frollektiviteit, alsook het onderhoud der individuele tellers zullen geschicden op
ke wijze en het tijdsup bepaald door de aigemene vergadering cn onder toezicht
van de zaakvoerder.

Artikel tweeéndertig,

De herstellingen uit te voeren aan de gemene delen worden inged
dric  kaicgoriegn

A. DRINGENDE HERSTELLINGEN

De hersteilingen asn gemene delen die van dringends aard zijn en

wier uitvoering niet kan uitgesield worden. zoals herstellingen aan her dak
aan  waler-. gas- en elekiriciteiislcidingen, aan dakgoten, afvoerbuizen, lifie
Cnzovoort, mogen uilgevoerd worden ten verzoeke van de raakvoerder zonds
snige  voorafgaande machtiging.

B. ONONTBEERLUKE DOCH NIET DRINGENDE HERSTELLINGEN

Deze hersiellingen dicnen bevolen te worden door de algemene verga-

dering  met eenvoudige meerderheid,
C. HERSTELLINGEN EN WERKEN DIE NIET NOODZAKELDK ZIJN, DOCH EEN
VOORDEEL, EEN VERFRAAIING OF EEN VERBETERING MEDEBRENGEN.
Deze hersteliingen en  werken mogen  slechts uitgevoerd worden mi
akkoord wvan de  algemene vergadering  beslissend met ecen meerderheid van
minstens  drie/vierden  wvan  alle stemgerechiigden.
De mede€igenaars dienen zonder enige vergoeding de werken aan de
gemene delen toc te staan op voorwaarde dat de werken bevolen worden wvol-
zens de regels die voorafgaan.

eid in
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Artiket drieéndertig.

De medefigenaars dienen locgang e verlenen tot hun privateve kavels
oor het uitveeren van herstellings- of reinigingswerken aan de gemene delen
~f zelfs aan privatieve delen welke anders nict toegankelijfk zijn. Her al dan
hiet dringend karakter wordt beslist door de zaakvoerder.

Artikel vierendertig.

De eigenaars zijn verplicht alle schoorstenen en verluchtingspijpen 12
laten reinigen zo dikwijls als dit nodig mocht blijken Eénmaal per jaar worden
de  gchoorsienen en verluchtingspijpen gereinigd door de zorgen van de zaak-
soerder op kosien van de kollektiviteit, maar na de medeigenaars verwittigd @
hebben van de datum waardp 101 deze reiniging overgegaan wordt.

B, BELASTINGEN,

Ariikel vijfendertig.

De belastingen zijn len laste van al de medefigenaars in verhouding van
wun aandeel in de algemene delen van het flatgebouw, tenzi] de administratic
ie belastingen afzonderlijk zou vastleggen per privatieve gigendom.

C. VERZEKERINGEN, |
Artikel zesendertig.
De verzekering tegen brand. bliksem, ontploffing, ongevalien veroor-
Cankt door gas of clektriciteit. het neerstorien  van viiegtuigen, Siormsc ade.
net  gebeurlijk verhaal van derden, geburenverhaal, verhaal tussen de mede-
sigenaars  onderling, genotsverlies, ruiming cn slopingswerken zal geschieden
voor de gemene delen bij één en dezelfde maatschappij ¢m ot beloop van de
sommen vastgesteld door de  algemene vergadering.
De polis dient ¢ bepalen dat verzaakt wordt aan het verhaal dat zou kun-
hen uitgeoefend worden tegen de medefigenaars dic zelf de privatisven  be-
hrekken of tegen de leden van hun familie bij hen inwonend en personen in
hun  dienst
Een andere verzckering zal worden afgesioten tot dekking vean de ver-
sntwoordelijkheid wegens schade veroorzaskt door het gebouw door gebrek aan
nderhoud, bouwfouten, gebrek aan herstelling., enzovoori..
Een verzekering zal afgesiolen worden om dc verantwoordelijkheid e
Hekken wegens arbeidsongevallen welke kunnen overkomen aan het personcel
in dienst met het cog op het onderhoud van de gemene delen.

Alle premies hiervoor maken deel uit van de algemenc kosten en dienen
cdragen te worden in de verhouding van het zandeel van ieder in de gement

i

Tenslotie zal een speciale verzckering onderschreven worden om de [isi-
-o's te dekken van hel gebruik der 1ift, het slachwffer weze cen inwoner van
het gebouw of een derde die vreemd is aan hel gebouw.

Alle medeigenaars zijn verplicht hun medewerking te verlenen indie
deze zou gevraagd worden voor het afsiuiten van de verzekeringskontrakien ¢n
de nodige stukken e tekenen. Alle verzekeringskontrakien zullen afgesioten
worden door de zaakvoerder RAMENS de medegipenaars volgens de richtlijnen
cegeven door de algemenc vergadering.  leder medciigenaar heeft het recht op
ben  excmplaar van het algemeen verzekeringskontrakt.

De tockomstige medegigenaars zijn gehouden de verzekeringskontrakien
afzesioten door de cerste zaakvoerder voort ic kcuen voor de nog ¢ lopen for
mijn en dit te doen.

federe mededigenaar 18 verplicht zijn privatief eigendom, zijn meubel:
<n mobilair e laten verzekeren bij ee¢ verzekeringsmaatschappij naar zijt
ceyze. tegen brandgevaar

»
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Op eerste aanzoeck moet hij het bestaan van het kontrakt en de betaling
van de premign bewijzen.

oy

Artikel zevenendertig,

Indien cen bijpremie zou verschuldigd zijn of worden uit hoofde van her
beroep  uwitgecefend door &én der medetigenaars of huurders of wegens het per-
soncel in dienst of in hel algemcen om andere redenen dic persoonlijk zijn aan
én der medeéigenaars, zal deze laawsie alieen gehouden zijn 1ot betaling dezer
bijpremie.

2}
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Artikel  achtendertig.
2) indien eigenaars verfraaziingswerken  lieten uvitvoeren  zan  hun ergen
privatieve delen dan dienen zij deze te verzekeren op hun kosten; zij mogen di
echier laten bijschrijven op de algemene polis op voorwaarde echter alicen de
bijpremics te betalen en zonder dat de andere cigenaars dicnen tussen te komen
in de eventuele kosten van wederopbouw desbetreffende.
b} indien eigenaars in strijd met de opvatting der meerderheid van oor-
deel zijn dat de verzekerde bedragen onvoldoende zijn. dan hebben zij het rech
¢n bijkomende verzekering af te sluiten. doch op last alleen de hijpremic op
igen kosten (e dragen. '

In beide gevallen zullen deze cigenaars alleen recht hebben ap de bijko-
mende  vergoeding die zou uitgekeerd worden wegens deze bijkomende verze-

kering en zij zullen deze vergoeding kunnen sanwenden zoals zij dit verkiezen.

o
3
o

Artikel] negenendertig.

In geval van teisiering zullen de krachtens de polissen uit e keren ver-
goedingen uitbetaald worden azn de zaakvoerder in aanwezigheid wvan de daar-
toe door de algemenc vergadering aangestelde medefigenaars, op last de fond-
Fen e ostorien bij een bankinstelling of Op een andere plaats, veolgens de modali-
tciten en onder de voorwaarden (e bepalen door de algemene vergadering.
Maar er zal vanzelfsprekend rekening moeten gehouden  worden met de
rechien van de bevoorrechte of hypothecaire schuldeisers zoals deze bepaald
zijn door de desbeteffende welgeving en huidige clausule zal hun dan ook geen
nadeel kunnmen berokkenen: hun tussenkomst dient gevraagd te worden,

Artikel  veertig.
De door de verzek ringsmaatschappijen uit te keren vergoedingen zullen
als volgt aangewend worden
a} ingeval van gedeelielijke 1eistering zal de vergoeding gebruikt wor-
den voor het herstellen der schade aan het beschadigd gedeclte.  Is de it
keerde vergoeding ontoereikend om  de kosten van deze herstelling e dekk
dan  zal het (ekon ingevorderd worden lasiens alle mededigenaars in verhoy-
ding van hun zandee! in het gemeenschappelijk deel.  Is de uitberaalde ver-
gocding hoger dan de herstellingskosien, dan komt het batig verschil toe asn de
zelide mededigenaars in dezelfde verhouding.,
b) In geval van volledige teisterine. dit wil Zeggen wanneer de teistering
meer dan de drie/vierden van de waarde van het gebouw bereik: zal de VErgoe-
ding aangewend worden 1ot wederopbouw  tenzij bijaldien van andersiuidends
beslissing van de algemene vergadering beslissend met cen meerderheid van
minstens  driefvierden van de geheeltheid der siemmen.

Indien de uitgekeerde vergoeding ontocreikend is zal het tekort even-
-ens  moeten bijgelegd worden door alle mededigenaars in verhouding 1ot husn
aandeel in de gemenc delen. welke bijdrage opeisbaar zal zijn binnen de drie
maanden  nadat de  algemens vergadering  zelfde bijdrage 7al bepaaid hebben.
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3ij gebrek aan betaling binnen deze termijn zullen van rechiswegc de wetie-
ijke intresten zoals in handelszaken verschuldigd zijn.

ndien een eigenaar in gebreke blijft zijn bijdrage in dec kosten van her-
opbouw te kwijten binnen voormelde termijn kan hij hiertoe door 2ijn medege-
rechtigden met alle rechtsmiddelen gedwongen worden.  Hi is wverder verplicht
al zijn rechten in hei goed over i€ dragen aan deze eigenaars die her verlangen
nnder voorbehoud van zijn aandeel im de uitgekeerde vergoeding. Is or geen
Lkkoord tussen partijen berreffende de prijs van overdracht dan wordt deze
vastgesteld door een deskundige azngesteld bij gemeen akkoord of bij gebrek
Gaarzan door de Voorzitler van de Rechthank van Eersie Aanieg van het arron-
dissement Brugee en dit op verzoek van de meest gerede partif
Ingeval het gebouw niet zou wedcropgchouwd worden zal de onverdeeld-
heid ophouden door verdeling of licitatie. De verzekeringzvergoeding samen
et de opbrengst van de eventuele licitatic zullen verdeeld worden tussen de
mededigenaars in verhouding 10t hun  azndelen.

ooy

D, BURGERLLIKE YERANTWOORDELLIKHEID EN ANDERE LASTEN
Artikel  éénenveertig.

De verantwoordelijkheid K wegens het gebouw  (artikel duizend  drichon-
derd zesentachtig van het Burgerlijk Wetboek) en in het algemeen alle lasten
hetrekkelijk het flatgebouw worden verdeeld volgens de formule van de mede-
sigendom. behoudens de uitzonderingen hicrboven uiteengezet, doch enkel
coor zover het gaat om gemene delen en sonder afbreuk ie doén aan het recht
van verhaal tegen diegene - mededigenaar of derde - wiens veraniwoordelifk-
heid erin betrokken s

Ingeval cen mede€igenaar in zijn persoonlijk belang de lasien zou ver-
necrderen is deze vermeerdering uitsluitend ien zijne laste.

Sectie  vilf : bestemming der lokalen.
Artikel tweeénveertig.

De appariemenien op de verdicpingen Zijn pisluitend bestemd  voor

woning. Het is er verboden enige handel te drijven. Een vrij berosp mag or
worden uitgeoefend, ter uitzondering van het lesgeven of oefenen in lichame-
lijke opvoeding., muziek, dans en andere geluidvoortbrengende berocpen.
Op het handelsgelijkvioers mag geen geen handel gedreven worden dic
door geur, geluid of op een andere wijze de normale rust en orde van de anderz
hewoners van het gebouw  versioori. Het is er uitdrukkelijk verboden com res-
aurant, café. dancing, viswinkel of begrafenisonderneming uit e baten.

De bestemming der privatieven. incluis deze van het handelsgelijhvioces
van gewijzigd worden bij beslissing der vergadering der medesigenaars bif ge-
wone meerderheid der stemmen.

REGLEMENT_VAN INWENDIGE ORDE,

Artikel drieénveertig.

Hierbij wordt cea reglement van inwendige orde vastgesteld dat wver
plichtend is voor alie mededigenaars en hun rechihebhendan, welk regloment
Slcchts zal kunnmen gewijzigd worden door ecen beslissing van de algomene ver-
cadering mel edn meerderheid van twee/derden van de uitgebrachie stemmen.
-n voor zoveel minstens de helft wvan de bestaande stemmen tegenwoordig of
vertegenwoordigd  zijn.




Sectie €én ¢ inwendice arde

Artikel  vierenveertig.

De gemene delen moeten ten alle tjde vrij blijven. Hel is verhoden er
wat ook te hangen of te plastsen dat hinderend zoy zijn voor hun normale be-
stemming  (fictsen,  kinderrijtuigen, LHzZOvVooTrt... ).

De eigenaars mogen op terrassen of balkons niets plaatsen dat geuren
verspreidt of de andere bewoners op enige andere wijze zou hinderen. In de
gangen cn op de overlopen mag geen huishoudelijk werk verricht worden zoals
reinigen  van  tapijten, beddegoed. kleren en meubels, schoenpoetsen, enzo-
VO,

Het is verboden linnengoed of was te hangen azan de voorgevels of op de
halkons of terrassen van deze gevels of wat ook tec doen dat her vitzicht van het
ccbouw  zou kunnen benadeligen.

De nodige voorzorzen moeten genomen worden om  bij het reinigen van
e vensters de dorpels, de gevels en cigendommen van de andere medefigenasars
nict te bevochtigen of e beschadigen.

Het is wverboden matten uit te kloppen of wvuilnis e werpen in de aeras of
tuchtkokers.

Het is tevens uitdrukkelijk verboden fietsen fe stallen voor de uitstalra-
men van  het  handelsgelijkvioers.

De  vuilniszakken dienen door de bewoners buiten geplaatst worden (en
vioegste de dag van de ophaling, derwijze dat de uwitbating op het handelsge-
lijkvloers hierdoor geen hinder ondervindr N

Het is 1evens verboden voor de eigenaars of de gebruikers van het ge-
vioers afval of voorraden in de gemeenschappelijke delen te plaaisen of te
pelen.

De asrd en de soort van de gordijner en overgordijnen van de ramen uit-
gevende op de opeabare weg zullen bepaald worden door de algemene vergade-
Jring der eigenazrs en dit bij beslissing genomen met gewone meerderheid der
stemmen,

lijk
sila

Artikel  vijfenveertig.

Kleine huisdisren zijn in principe toegelaten tenzij zij welkdanige hin-
kder voor de medebewoners verporzaken. Op vraag van minstens drie mededige-
naars dienen zij verwijderd te worden.

Artikel zesenveertig.

Brandstoffen dienen in het gebouw gebracht te worden 's morgens voor
=if uur,

Het voetpad. de gangen en irappen mocten onmiddellijk gereinigd wor-
den door de cigenaar of huurder die de brandstoffen binnenbrache
Verwarming bij middel van mazour is uitdrukkelijk  verboden, ienzij mits
jgoedkeuring van alle medeéigenaars.

Her is verboden gasvuren of andere gastocstellen aan te koppelen bij
middel van rubberdarmen of andere plooibare materialen: de aansluitingshyi.
zen zullen in metazl of in andere vaste materialen moeien vervaardigd zijn.

Artikel  zevenenveertje.
Het is verboden publiciteit azn e brengen op het gebouw. in de gemeca- -
schappelijke  gangen, trappen, overiopen. lift, halls, op de vensters, balkons.
bullenramen mel uitzondering wvan de gebruikelijke aankondiging naar aan-
leiding van het te koop of te¢ huur stellen van een kavel. Ulizondering wordt
gemazkt voor hel handelsgelijkvioers inzake andere dan lichireclames aan de
Duiltenvenster.
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In de algemene inkom beschikt ieder betrekker over een hrievenbus op
jewelke de namen en hel beroep van de titularis vermeld worden, alsook de
verdieping waar het appariement s gelegen.

Het is tevens verboden enige pamfletien, affiches of  enige andere
sitingen van politicke of idenlogische aard te hangen in de gemene delen van
het gebouw of aan de deuren en ramen Van de privatieven welke uilgeven op dec
openbare  Wweg.

Artikel achtenveertig.
Het is wverboden in het flatgehouw ontvlambare, gevaarlijke of  slecht
ccurende produkien binnen te brengen.

Sectie  fwee @ morzliteit en  rust
Artikel negenenveertig.

De medeéigenaars, huurders en andere bewoners zullen steeds het flat-
gchouw op cen deftige wijee als “goede huisvader” moeien bewonen en gebrui-
hen.

Zij moeten er op waken ‘dm de rust niet zou gestoord worden noch door
hen noch door hun dienstboden: of bezockers.

Zij dienen alle abnormaal lawaai te vermijden en mogen geen machines
of werktvigen gebruiken die het gebouw zouden kunnen schaden of hinder
medebrengen voor de andere bewoners of buren. Het gebfuik van muziekin-
rumenten, radio en televisie is toegelaten doch de gebruikers moeien er ZOrg
voor dragen dat de rust der anders hewoners daardoor niet gestoord wordt.  Het
cchruik  van clekirische motoren voor huishoudelijke toestellen en verwar-
mingsdoeleinden is toegelaten veor zover de bestaande elekirische leidingen
daartcgen bestand zijn.  Indien nodig zullen zij echter voorzien worden van de
hodige ontstoringsapparaten zodat de ontvangst van radio’s en ielevisietoestel-
en niet zou gehinderd worden.

Sectie drie . Alsemene en biizonderg lasien.

Artikel  vijftig.

Aansiuiting op het telefoonnet en het radio- en televisiedisiributienst i3
volledig ten lasic van de eigenaar of huurder die scn abonnement necmlb

Artikel eenenvijftig.

Het reglement van medegigendom is verplichiend voor alle medetige-
naars, tegenwoordige en tockomstige en zal in zijn geheel ingelast worden in
edere akte van overdracht of aanwijzing van cigendom, alspok in iederc akie
welke het genot van esn privatieve ¢igendom tocstaat hetzij ien tite]l van huur
heizi] anders.  Nochtans indien deze inlassing te kostelijk zou zijn, zullen de
Lkten uitdrukkelijk mecten vermelden dat de betrokkenen volledig kennis
mebben van gezegd reglement door voorafgaandelijk mededeling ervan, dat zij
in de plaats gesteld worden van hun rechigevers in alle rechien em verplich-
tingen voorviceicnd uit gezegde akte, dat zij zich verplichten tot de stipte uit-
roering en npaleving ervan, ¢n dat zij op hun beurt deze lasten en voDrwaarden
sullen opleggen aan hun rechiverkrijgenden er erfgenamen ten  even welke
iitel solidair en ondeelbaar verbonden.

Artikel tweeénvijftig.

In geval van oncnigheid tussen de medeéigenaars cnfof de zaakvoerder
hetreffende de inlerpretatie van huidig reglement van  medegigendon, zuller
jc betwiste punten onderworpen worden fer verzoening =aap de algemene ver-
sadering. Komt er geen oversenkomst 1ot stand dan zal het geschil onderwor

&

pen worden aan de scheidstechier aan te stellen bi gemeen akboord, zo net w
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oenoemen door de Heer Vrederechier van hot kanon waarin het goed gelegen
De beslissingen van deze scheidsrechter zijn bindend en zonder verhaal

Artikel  drieénvijftig.

Be medeigenaars worden verondersield wel te kennen

8) De beschikkingen van de  wet van acht juli negentienhonderd  vieren-
twintig, fer aanvulling van de beschikkingen van het Burgerlijk Wetboek, be-
ieflende de medegigendom: wet waarnaar de partijen verondersteld worden ig
verwifzen voor alles wat niet utidrukkelijk geregeld werd bij huidige akie.

b} De voor- en padelen vooriviociende wuil de bepalingen en overesn-
komsten vastgesield bij huidige akic en de voor- en nadelen voonviceiende ui
ke twestand van gedwongen onverdeeldheid en mededigendom.

In elke overcenkomst of kontrakt betreffende cen gedeelte van het flat-
zebouw  zullen de  partijen woonplaals kiezen in  het ambtsgebied van ge
Burgerlijke Rechtbank waarin het goed gelegen is. bij gebreke waarvan de
woonplaats rechtens zal gekozen worden in het gebouw zelf,

Cetekend “ne variewur™ door partijen cn de Notaris en gehecht aan cen
basisaktc verleden door Notaris ! Christian RYCKAERT te. Torhout op negen de-
cember  negentienhonderd dric€nnegentig.
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